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Arsredovisning for rakenskapsaret 2020-07-06 - 2021-12-31

Styrelsen avger foljande arsredovisning.
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foregdende ar.
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Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Allmdint om verksanmheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhdll och forvaltning av fastigheten, faststaila
foreningens drsavgifter samt se till att ekonomin ér god. Byggnaderna &r uppforda alternativt
genomgripande renoverade 2020-2022 varfér ndgot storre underhdllsbehov, forutom normalt I8pande
underhdll, inte beriknas féreligga under prognosperioden &r [-16. Via érsavgifterna ska
medlemmarna finansiera eventuella kommande underhali. Storleken pé avsittningen till fonden for
yttreunderhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan
medfora att nya l1an behdvs. Foreningen ska verka enligt sjilvkostnadsprincipen och resultatet kan
variera over aren beroende pa olika dtgirder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas
under avsnittet Foriandring likvida medel.

° Amortering pa foreningens Ian sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

e Arsavgifterna planeras att #indras infor avisering Q4, styrelsebeslut togs den 28/4 da da nya
andelstal med anledning fordandring av ytor.

. Foéreningen har tagit 6ver driften och alla 16pande kostnader frén den | mars 2022, Fram tills

den dagen finns det inga intikter eller utgifter som belastar féreningen.

Foreningens dndamdl

Foreningen har till indamal att frdimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
hus upplata bostadsldgenheter under nyttjanderétt och utan tidsbegréansning.

Grundfakta om foreningen

Bostadsrittsforeningen registrerades 2020-07-06. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2021-01-27 och nuvarande stadgar registrerades 2021-12-21 hos Bolagsverket.

Foreningen ér ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed
en Zkta bostadsrittsforening.

Styrelsen

QOlle Larsson Ledamot
Peter Strate Ledamot
Richard Karlsson Ledamot

Vid kommande ordinarie &rsstimma viljs en ny styrelse da nuvarande styrelse kliver av.
Styrelsen har under ret avhallit 7 protokollférda sammantréaden.
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Revisor

Stefan Gustafsson, kommer avga efter detta rikenskapsar. Ny revisor viiljs vid arsstamma 15/6-2022

Stéinmor
Ordinarie foreningsstimma holls 2021-06-26.
Fastigheisbeteckning

Knivsta Sérsta 38:4

Antal bvggnader
¢ Sjoradhusen 7 st

. Lénken 35 st bostadsritter, 4 st bostadsrattslokaler samt ett cykelforrad ink barnvagnsplatser
. Djungelhuset 15 st ldgenheter

. Varden {9 st ldgenheter

B Gamla skolan 12 st ldgenheter

° Annexet 3 st ligenheter

° Tegelhuset ! st ldgenhet

* Bunkern 4 st figenheter

. Bostadsrétter 96 st

. Bostadsrittslokaler 4 st

. Cykelforrad 1 st

e Barnvagnsforrad 2 st

Léigenhetsfirdelning

Det finns totalt 96st lagenhter i foreningen.
Dessa fordelas sig enligt foljande:

I:or 8 st
2:0r 16 st
3:or6st
4:0r 36 st
5:0r 24 st
6:or 6st
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Resultatrikning

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

1 4(8)

2020-07-06
-2021-12-31

0
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Balansrakning

Tillgangar

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Swmma materiella anléiggningstillgdngar
Summa anléggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Korifristiga fordringar

Ovriga fordringar

Summa korifristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och Bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgéngar

Summa tillgangar

Not 2021-12-31

|3

369 280 000
369 280 000

369 280 000

2 506 749

2506 749

2297 397
2297 397

4 804 146

374 084 146

A8)
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Balansrakning Not

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Sunmna bunder eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 3

Summa langfristiga skulder
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

2021-12-31

280 130 000
280 130 000

280 130 000

89 500 000

89 500 000

2438 160
2015986

4454 146

374084 146
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Noter
Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i mindre téretag
(K2).

Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.

TillgAngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Fordringar har efter
individuell virdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningar pa anldggningstillgdngar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och
beriknad nyttjandeperiod. Foijande avskrivningar uttryckt i antal &r tilldmpas.

Avskrivningar

Tillaimpade avskrivningstider:
Byggnader och mark 100 ar

Upplysningar till balansrékningen

Not 2 Byggnader och mark

2021-12-31
- Inkop 340 228 956
Utgéende anskaffningsvérden 340 228 956
Utgdende avskrivningar 0
Redovisat vérde 340 228 956

Mark 20051 044
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Walloxen Knivsta
Org.nr 769638-8441

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utf6rt en revision av arsredovisningen for Brf Walloxen Knivsta for rikenskapséret 2020-07-06—
2021-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2021-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer #r nédviindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriéttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens formaga att
fortséitta verksamheten. De upplyser, ndr sé ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka fsrméagan att
fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppné en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hog grad av siikerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en
visentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan frviéintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instédllning under hela revisionen. Dessutom:

Brf Walloxen Knivsta, Org.nr 769638-8441
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- identifierar och bed6mer jag riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till f5ljd av oegentligheter &r hogre én for en visentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision
for att utforma granskningsatgérder som ir limpliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osdkerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fiista uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar #r otillréickliga,
modifiera uttalandet om érsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden gora att en forening inte
ldngre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar jag den &vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett
sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av &rsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf
Walloxen Knivsta for rdkenskapsaret 2020-07-06—2021-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betriiffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhéllande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhémtat &r tillréickliga och &ndamaélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Brf Walloxen Knivsta, Org.nr 769638-8441
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Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhéimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i ndgot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed
mitt uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget #4r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfrs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig friimst pd revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pA min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och visentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pé sddana &tgirder, omraden och
forhéllanden som #r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och Svertridelser skulle ha sérskild
betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhéallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Norrképing den 1 juni 2022

Stefan Gustafsson
‘Auktoriserad revisor

Brf Walloxen Knivsta, Org.nr 769638-8441
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Not 3 Skulder som redovisas i flera poster

Foretagets skulder till kreditinstitut redovisas under foljande poster i
balansrakningen:

Langfristiga skulder:
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder:

Summa skulder till kreditinstitut

Not 4 Stallda siikerheter

Fastighetsinteckning

Knivsta 2022-05-31

Peter Strate Olof Larsson
y /
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Min revisionsberittelse har [dimnats 202208~

—Stefan-Gustavsson
i

2020-07-06
2021 12-31

89 500 000

89 500 000

2020-07-06
-2021-12-31

110 000 000

110 000 000



